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VELKOMMEN 

PROGRAM 

I. Valg af dirigent 

2. Valg af referent 

3. Orientering om den forl0bne proces 

4. Prresentation af projektet 

5. Orientering om det videre forl0b 

6. Sp0rgsmal til det videre forl0b 
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PROCESSEN INDTIL NU 

• Oprindeligt pa LBFs budget 2021 

• Corona har rnedf0rt, at LBF har 
frernrykket nogle sager til 2020 -

herunder Bistruplund !! 

• Coronanedlukning forhindrede 
afdelingrn0de, sa sagen er ind­
sendt inden afsternning. 

• Afsternning 30. novernber 2020 

2011 
Fremtidssikringsrapport 

2013 
Godkendelse af arbejde m. 

helhedsplan 

2015 
Helhedsplan vedtaget 

2016-20 
Unders0gelser 

Dialog med kommune 

Behandlingstid LBF 

2016-20 
Godkendelse af helhedsplan 

Organisation en & kommunen 

Vi er her Landsbyggefonden 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -0 Beboerinfom0de 

Afd.m0de med afstemning 

2020-2021 
Fokusgrupper 

Projektering 
Ansiagn. om byggetilladelse 

Li citation 
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HELHEDSPLAN - HVAD ER DET? 

HELHEDSPLANENS 
0 

FORMALERAT 

FORNYOG 

FREMTIDSSIKRE 

BOLIGAFDELINGEN 

• Helhedsplanen beskriver af delingens 
nuve£rende tilstand og attraktions­
VC£rdi, og hvordan dette kan bevares 
og f orbedres fremadrettet. 

• Helhedsplan bestar bl.a. af en til­
standsvurdering, tegninger, beskriv­
elser og tekniske unders0gelser. 

• Renovering med en helhedsplan 
st0ttes 0konomisk af bl.a. boligsel­
skabet, Landbyggefonden og kom­
munen. 
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RENOVERINGSBEHOV 

• N0dvendige renoveringsarbejder 
skal gennemf0res. De bliver udf0rt 
for at sikre bebyggelsens stand. 

• Renoveringsarbejder finansieres 
gennem langtidsbudgettet, henlreg­
gelser samt lantagning. 

LANDSBYGGEFONDEN KAN 
YDE ST0TTE TIL RENOVERINGEN 

5 



LANDSBYGGEFONDEN 

LANDSBYGGEFONDEN er en fond, 
der bl.a. st0tter renovering af almene 
boliger. 

• For at fa st0tte skal der udarbejdes 
en helhedsplan for afdelingen, som 
fremtidssikrer bebyggelsen. 

• Helhedsplan skal bygges op om de 
st0ttede arbejder 

• En helhedsplan kan indeholde en 
mindre del ust0ttede arbejder. 

Opretninger 

Helhedsplan ,sammenl<Egning og 
ti lg<Engelighed 

6 



BEBOERINDDRAG ELSE 

FOKUSGRUPPER 
Hvis helhedsplanen vedtages nedsrettes 2 

fokusgrupper for interesserede beboere: 

Fokusgruppe -friarealer 

Fokusgruppe - frelleshus 

ALLE ER VELKOMNE 

Fokusgruppen arbejder med: 

• Hvilke behov har vi? 

• Hvad kunne vi 0nske os? 

• Hvordan kan det gores? 

• Evt. ekskursion, hvor vi ser pa 
frelleshuse og udearealer 

7 



00 



RENOVERING FRIAREALER 9 

PROBLEM 

• Manglende fartdrempning 

• Ingen cykelparkering pa terrren. 

• Legepladsen er mest til smab0rn. 

• T0rrepladser er i darlig stand. 

\ 



RENOVERING FRIAREALER 

PROJEKT 

• Fartdrempende felter pa vej 

• 6 nye handicap p-pladser 

• Nye cykelstativer ved indgange 

• Renovering af t0rrepladser 

• Ny legeplads til st0rre b0rn 

• Udend0rs fitness 

• Beplantning langs Va~evej 

Eksist. legeplads & 

boldbane bevares 

._ f o&-0. -. ·~ ,.. ',e~ [ o ·l ~--

• • •• 
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RENOVERING FRIAREALER 

DER OPRETTES EN FOKUSGRUPPE 
"" SOM SKAL ARBEJDE MED FRIAREALER ..J(~ 

~ f .. 
If!"';, 
\;:_;/ 
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RENOVERING AF TAGE 12 

PROBLEM 

• Tagenes restlevetid er begrrenset. 

• Ringe isolering af tage og kviste. 

• Start varme f orb rug. 

PROJEKT 

• Nyt tegltag. 

• Efterisolering af skravregge, skunke og 
tagrum. 

• K viste renoveres og efterisoleres. 

• Tagvinduer skiftes. 

• Tagrender og nedl0b skiftes. 



RENOVERING AF FACADER 13 

PROBLEM 

• Generelt darlig isoleret 

• Kuldebro - massivt murvrerk/altaner 

• Hulmursisolering er sunket 

• Utrette og nedbrudte vinduer 

• Skader pa murvrerk og sokkel 

v 
• Stort varmeforbrug 

• Trrekgener og darlig komfort 

• Risiko for skimmel pa kolde overflader 

• Murvrerk og sokkel skal renoveres 



BEVARINGSVJERDI 

Bevaringsvrerdi angives pa en skala fra 1-9. 

• SA VE 1-3 er hoj bevaringsvrerdi 

• SA VE 4-6 er middel bevaringsvrerdi 

• SAVE 7-9 er lav bevaringsvrerdi 

Bistruplund ligger pa SAVE 4 - middel 

Ved en god tilbagef0ring og renovering kan 
opnas en hojere karakter 

Bistruplund renoveres med fokus pa at 
bevare bebyggelsens arkitektoniske udtryk 
og forbedre indeklima/varmeforbrug 

\~;-'~----~ 
- ~~ 

l~~~ .. •l 
\ 

SAVE 1 - h0j 

SAVE 7 - lav 

14 
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RENOVERING AF FACADER 

PROJEKT 

• Vinduer og udv. d0re skiftes til nye 
med oprindeligt udtryk 

• Gavle efterisoleres og skalmures 

• Fuger i murvcerk renoveres 

• Skader pa sokkel udbedres 

• Terrcen reguleres, sa vand ledes vcek 

v 
• Ing en trcekgener og bedre komf ort 

• Ingen kolde gavle/skimmel 

• Mind re varmef orbrug 

• Retablering af arkitektonisk udtryk 

Eksempel pa 
efterisolering af 
gavl bebyggelse 
med SAVE 3 - h0j 
bevaringsvrerdi 

i Tingbjerg 
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RENOVERING AF FACADER 16 

0 

GAVLISOLERING TJETTERE PA: 

EFTERISOLERING OG NY SKALMUR NYT MURHJ0RNE INDEN FUGNING 



RENOVERING AF FACADER 
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RENOVERING AF UDVENDIGE TRAPPER 

PROBLEM 

• Kreldertrapper og skaktvregge er 
nedslidte. 

• Vrern er udf0rt er rustangrebet ved 
overgang til beton. 

• Efterisolering af gavle medf0rer at 
krelderskakte skal rykkes ud. 

PROJEKT 

• Eksisterende trapper og skaktvregge 
fjernes 

• Der etableres nye trapper, skakt­
vregge og vrern. 

18 



RENOVERING AF ALTANER 

PROBLEM 

• Kuldebro ved altandrek/gulv 

• Betonskader og rusten armering 

• Rustangreb pa vrern 

• Manglende bortledning af regnvand 

• Altaner er meget sma 

PROJEKT 

• Altaner skiftes - kuldebro brydes 

• Alle altaner udvides med ca. 25cms 
fremspring ift. facaden 

• Udf0res med samme udtryk som 
oprindelige 

19 
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RENOVERING AF OPGANGE 22 

PROBLEM 

• Opgange fremstar nedslidte 

• Manglende st0jdrempning 

• Def ekte loftslemme 

PROJEKT 

• Vregge og lofter males 

• Terrazzotrapper slibes og poleres 

• Etablering af lyddrempning 

• Loftslemme skiftes 

• Elevator i tilgrengelige opgange 



RENOVERING AF BOLIGER 

PROBLEM 

· Badevcerelser er slidte 

· Faldstammer er tcerede 

PROJEKT 

· Badevcerelser renoveres: 

We og handvask skiftes 

Vandr0r og vandhaner skiftes 

Badevcerelse males 

K0kkener renoveres over raderetten 

Badevt:Erelse 

2 vCEr. & 2 kamre 

3 v<Er. & 1 kammer - tagetage 

0 

Pl 

Pl 

Cf'' l<'r~~·· 

2 v<Er. & 1 kammer 

I 

R 

l P5 ~ © 10 
./,; 

Ilk/ " 
'.b:unrneJ, I ~&"""'"' 

3 vCEr. & 1 kammer 
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TILGJENGELIGHED 

HVAD ER EN TILG.tENGELIG BOLIG? 

• Tilgrengelige boliger er egnede for 
beboere med funktionsnedsrettelse. 

• .tEldre beboere kan blive lrengst muligt 
i eget hjem. 

• Niveaufri adgang >elevator 

• Plads til at komme rundt i k0restol 
> ombygning af lejlighed 

• Al tan med plads til at vende 
> st0rre al tan er 

• Tilgrengelige boliger ombygges derf or 
mere > Gennemrenoveret lejlighed 

24 

NB 
Man skal ikke 
have et handicap 
for atbo i en 
tilgrengelig bolig '.. 



TILGJENGELIGE BOLIGER 

PROBLEM 

• Der er ingen tilgrengelige boliger 

• Der er ikke niveaufri adgang til: 

- boliger 

- ejendomskontor 

- vaskeri 

PROJEKT 

• 40 tilgrengelige boliger i 8 opgange 

• Niveaufri adgang 

• Endelig placering fastlregges med 
byggeudvalg og kommune • • 

• • 
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TILGJENGELIGE BOLIGER - STUEETAGE 26 

EKSIST. PLAN TILGJENGELIG PLAN 

p~ 

0 @ 
.hxnunar> 

@ 
1'2 Pl P2 Pl 

Pl 

2 veer. & 2 kamre 2 veer. & 1 kammer 2 vcerelser 2 vcerelser 



TILGJENGELIGE BOLIGER - 1. SAL 27 

EKSIST. PLAN TILGJENGELIG PLAN 

P+ 

@ 

@ 
Pl P2 Pl 

Pt 

2 veer. & 2 kamre 2 veer. & r kammer 2 veerelser 2 veerelser 



TILGJENGELIGE BOLIGER - 2. SAL 28 

EKSIST. PLAN TILGJENGELIG PLAN 

WI 'I 

I I \ 
I Altan I 

' " / ~~1 11 I I II I II II Ir! J-
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3 veer. & 1 kammer 3 vrerelser 



NYT FJELLESHUS 

Landsbyggefonden st0tter ikke et nyt 
frelleshus 

L0sning A: 
Tidligere varmecentral ombygges til 
frelleslokaler med udgang til terrasse 
samt k0kken, garderobe, toilet og depot. 
Der skal arbejdes med 10sningen i frel­
lesskab med kommunen 

L0sning B: 
Nuvrerende frelleslokale i krelder reno­
veres, og der etableres lift eller elevator. 

DER OPRETTES EN FOKUSGRUPPE 

SOM SKAL ARBEJDE MED FJELLESHUS 

29 
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INSTALLATIONER - VAND & AFL0B 30 

PROBLEM 

• Vand- og af10bsinstallationer er udtjente. 

PROJEKT 

• Faldstammer skiftes. 

• Brugsvandsr0r skiftes. 



INSTALLATIONER - VARME 

PROBLEM 

• Radiatorer er ikke beregnet til fjernvarme 
med lavtemperatur drift. 

• Termostatventiler pa radiatorer er af reldre 
og meget varierende typer. 

PROJEKT 

• Termostatventiler og radiatorer skiftes for 
energioptimering. 

31 



INSTALLATIONER - VENTILATION 

PROBLEM 

• Utilstrrekkelig ventilation af boliger 

• Risiko for skimmel 

PROJEKT 

• Der etableres mekanisk ventilation med ud­
sugning i bad og emfang i k0kken 

32 



INSTALLATIONER - EL & GAS 

PROBLEM 

• El-tavler er ikke forbedret for dagens 
forbrugsgenstande. 

• Gasinstallation er udtjent. 

PROJEKT 

• El-installationer og kabler udskiftes 

• El- tavler ombygges med flere grupper og 
HPFI relreer. 

• Gasinstallation sl0jfes. 

33 
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Principper for genhusning 35 

• Der er 2 typer af genhusning: 
• Permanent genhusning 

• Midlertidig genhusning 

• Som hovedregel skal alle tilbage til sin egen bolig 

• Lejer kan fa op til 2 tilbud om genhusningsbolig 



Midlertidig genhusning 

Krav til boligen 
• Genhusningsboligen skal have en passende st0rrelse, beliggenhed, 

kvalitet og udstyr. 
• Ved vurdering af hvilke krav der kan stilles, skal der tages hensyn til 

husstandens (lovlige) st0rrelse, gehhusningens varighed m.v. 
• lkke krav om, at der er tale om en bolig - kan godt vffire en pavillon/ et 

hotelvffirelse eller lign. 

Husleje og forbrug 
• Lejer betaler Sffidvanlig husleje nar lejer er genhuset, men forbrug i 

genhusningsboligen (Ellers skal huslejereduktionen lffigges pa 
byggesagen, og Sa Stiger den nye husleje) 

Beboerdemokrati 
• Beboerdemokratiske rettigheder i den oprindelige afdeling 



Midlertidig genhusning fortsat 

Fraflytning 

• Der skal afholdes ind- og fraflytningssyn 

• Vanr0gt i oprindeligt lejemal krceves udbedret - resten venter til 
lejer senere flytter fra lejemalet 

• Lejer skal alene betale for grov mislighold i genhusningsboligen -
men kan heller ikke krceve at genhusningsboligen er istandsat ved 
indflytning 

Venteliste · 

• Lejer beholder anciennitet pa bade intern og ekstern opskrivning 

• Kan ikke blive opskrevet som intern i genhusningsafdelingen 
(medmindre, denne er den samme som den oprindelige) 



Permanent genhusning 

Krav til boligen 
• Passende st0rrelse : Enten har et vcerelse mere end antallet af 

(lovlige) husstandsmedlemmer eller samme antal vcerelser som 
husstandens nuvcerende/oprindelige bolig. 

• Passende beliggenhed antages af vcere indenfor samme 
kommune. 

• Passende udstyr betyder dels, at der ikke ma tilbydes genhusning 
under kondemnerede forhold. 

Husleje og forbrug m.m. 

Der indgas en ny lejekontrakt i det nye lejemal og der betales den nye 
husleje, forbrug og indskud 

Beboerdemokrati 

• Beboerdemokratiske rettigheder i den nye afdeling 



Permanent genhusning 

Fraflytning 

• Der skal varsles og afholde~ ind- og fraflytningssyn som ved anden 
fra- og indflytning 

• Loven foreskriver, at lejer IKKE skal betale normalistandscettelse i 
det lejemal han fraflytter 

• Lejer skal alene betale for mislighold i den del af det oprindelige 
lejemal som ikke renoveres 

Venteliste 

• Lejer beholder anciennitet pa bade intern, hvis man forbliver i 
afdelingen og ekstern opskrivning 



FINAN SIERING 

• Helhedsplanen i sin fulde udf0relse 
vil koste ca. 185 mio. kr. 

• Landsbyggefonden st0tter 
helhedsplanen med et st0ttet lan pa 
ca. 115 mio.kr. 

• Det resterende ust0ttede bel0b pa 
ca. 70 mio. kr. finansieres med bl.a. 
et 30-arigt realkreditlan. 
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0KONOMI 

Nar det endelige licitationsresultat 
foreligger, og vi har den endelige 
pris pa gennemf0relsen af helhed­
splanen, kan der vrere en risiko for, 
at prisen ligger h0jere end den an­
lregssum beboerne har vedtaget. 

Hvis licitationsresultatet ligger over 
budgetgrundlaget, indkaldes der 
til et nyt ekstraordinrert afdeling­
sm0de, hvor beboerne kan stemme 
om enten en besparelse i projektet 
eller en huslejestigning. 

Beboerne bliver orienteret og taget 
med pa rad hele vejen. 
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ENTREPRISEOVERSIGT 

• Anlregsarbejder: 

• Klimaskrerm (tag, facader, vinduer) og altan inkl. stillads: 

• Renovering opgange: 

• Tilgrengelige boliger: 

• Kvarterhus: 

• lnstallationer: 

• Genhusning: 

I alt ca.: 

2.414.241 kr. 

60.946.858 kr. 

6.612.600 kr. 

64.200.000 kr. 

2.407.500 kr. 

44.696.601 kr. 

3.290.001 kr. 
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FINANSIERING MED TILGJENGELIGE BOLIGER 

• Optagelse af Ian med st0tte fra Landsbyggefond: 

• Optagelse af Ian uden st0tte til forbedring: 

I alt ca.: 

• Fritagelse af pligtmressigt bidrag: 

• Besparelser fritagelse af indbetaling til dispositionsfond: 

• Besparelse pa Driftsbudget ca. : 

• Huslejest0tte/ tilskud fra boligorganisationen: 

I alt ca.: 

115.000.000 kr. 

65.000.000 kr. 

185.000.000 kr. 

510.000 kr. 

65.000 kr. 

i.830.000 kr. 

2.975.000 kr. 

5.380.000 kr. 
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FINANSIERING UDEN TILGJENGELIGE BOLIGER 

• Optageise af Ian med st0tte fra Landsbyggefond: 

• Optageise af Ian uden st0tte til forbedring: 

I alt ca.: 

• Fritageise af pligtmressigt bidrag: 

• Bespareiser fritageise af indbetaling til dispositionsfond: 

• Bespareise pa Driftsbudget ca. : 

• Husiejest0tte/ tilskud fra boligorganisationen: 

I alt ca. : 

Derudover udgar kapitaltilf0rseI og frellespuijetilskud i alt ca. : 

50.186.752 kr. 

77.596.148 kr. 

127.782.900 kr. 

510.000 kr. 

65.000 kr. 

okr. 

1.4 70.000 kr. 

2.045.000 kr. 

4.020.000 kr. 
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FINAN SIERING 

Der er sammen med administrationen 
fundet besparelser pa det alminde-
lige driftsbudget, som er trukket fra det 
bel0b, der anvendes til afvikling af lan. 

Finansieringsskitsen er foreslaet af 
Landsbyggef on den. 

Nar afdelingsm0det har truffet beslut­
ning om finansiering, skal organisations­
bestyrelse og kommunalbestyrelse god­
kende finansieringen. 
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EKSEMPEL PA HUSLEJE/MD - GENNEMSNITLIG STIGNING 46 

Nuvrerende husleje er pa 836.25 kr. pr. m1!. 

Boligtype Antal rum Bolig/m2 

Familiebolig 2 rum 48m2 

Familiebolig 3rum 69m2 

Familiebolig 3rum 73,5m2 

Familiebolig 4rum 76m2 

Familiebolig 4rum 88,5m2 

Nuv. leje/md Fremt. leje med 
tilgreng. boliger 

3.347 kr. 3.870 kr. 

4.810 kr. 5.538 kr. 

5.120 kr. 5.747 kr. 

5.296 kr. 6.053 kr. 

6.170 kr. 6.858 kr. 

Fremt. leje uden 
tilgreng. boliger 

4.662 kr. 

6.702 kr. 

7.139 kr. 

7.382 kr. 

8.596 kr. 

Af hensyn ti! overskueligheden er kun den storste og den mindste type med inden for de enkelte boligstorrelser taget med. 
Der kan forekomme mindre af vigelser i for hold ti! den konkrete husleje. 



HUSLEJESTIGNING 

Ny husleje med tilgrengelighedsboliger har 
en gennemsnitlig stigning pa ca. 13%. 

Ny husleje uden tilgrengelighedsboliger 
har en gennemsnitlig stigning pa ca. 39%. 

Huslejeberegning uden tilgrengeligheds­
boliger er f orel0bige og skal til godkend­
else til Landsbyggef on den 
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HVAD ER FORDELEN VED EN HELHEDSPLAN? 46 

• Med st0tte fra LBF kan 
en st0rre del af bebyg­
gelsen renoveres uden 
ekstra huslejestigning. 

• Fremtidige udgifter til 
drift reduceres 

Husleje 

-- - ------- - -1 
i Fritagelse, 1 

1 tilskud mv. 
I 
I I -·----·-- - ------1 r- -L- - - - -i- - - - - - 1 

! I 

: Huslejest0tle 
: 1 LBFs vurdering af max. 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • •• • • • • • _ ................................ irT'WJ • • • • • • • gennemsn·it lig husleje 

N0dvendige Samlefordele Tilskudsfordele 
forbedringer, helhedsplan helhedsplan 

10bende 
vedligehold 



DEN VIDERE PROCES 

Ekstraordinc:ert af delingm0de 

med afstemning om helhedsplanen 

30. november 2020 

2011 
Fremtidssikringsrapport 

2013 
Godkendelse af arbejde m. 

helhedsplan 

2015 
Helhedsplan vedtaget 

2016-20 
Unders0gelser 

Dialog med kommune 

Behandlingstid LBF 

2016-20 
Godkendelse af helhedsplan 

Organisation en & kommunen 
Landsbyggefonden 

AFSTEMNING Beboerinfom~e 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -0 Afd.m~e med afstemning 

2020-2021 
Fokusgrupper 
Projektering 

Ans0gn. om byggetilladelse 

Licitation 

47 



• 
I ' • 

• 
~ • ' 

' "
 

, 



TAK FOR NU 

INFORMATIONSMATERIALE 

UDDELES VED UDGANGEN 

HUSK 

Ekstraordincert af delingsm0de 

med afstemning om helhedsplanen 

30. november 2020 
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